Ptiloha P.1. Tabulka bilance kapacit ploch prestavby a zastavitelnych ploch Uzemni plan Mezour - od@ivodnéni

KAPACITA PLOCH BYDLENi A PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENi A SMiSENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita skute¢na (redukovand) predpokladana kapacita
pravdépod.
RD RD skutecného
zpusob vyuziti ¢ parc. RD pocet byti pocet bytii | pocet obyvatel pocet vyuZiti pocet byti
proluky proluky pocet RD na 1RD vRD na 1 bytvRD obyvatel (%) vRD
k.u. Mezoun
BV 107/10 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 70 0,8
BV 67/26 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 70 0,8
BV 21,1 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 70 0,8
Celkem byty RD - proluky: 3 Celkem byty v RD - proluky: 2
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoctova (100%) kapacita skute¢na (redukovand) predpokladana kapacita
RD RD
podil RD s pocet RD's RD
potencidlem potencidlem pocet pravdépod.
nového vyulZiti | zvyseni o patro potencidlnich RD skutecného
Pocet RD dle podkrovi &indstavby | novych byt na poéet byt | pocet obyvatel pocet vyuZiti pocet byt
SLDB 2011 (%) podkrovi 1 stdvajici RD vVRD na 1 bytv RD obyvatel (%) VRD
181 50 90,5 1 90,5 2,8 253,4 15 13,6
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 91 Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 14
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLEN{ A SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
vypoctova (100%) kapacita skutec¢na (redukovanad) predpokladana kapacita
podil RD pravdépod.
oznaceni verejnych | podil plochy podil plochy plocha urcend | plocha pozemku 1 RD RD skutecného
zpusob vyuZiti plochy prostranstvi| k zdstavbé podil bydleni k bytové pro bytovou RD RD | pocet bytina 1| poéetbytiv| pocetobyvatel pocet vyuZiti pocet byt
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) | zdstavbé (%) zdstavbu (m?) (m?) pocet RD RD RD na 1 byt v RD obyvatel G| TI| T-L| EE| EZ M | soucet (%) VRD
PLOCHY BYDLEN({
BV 0la-P 91 0 100 100 100 91 1250 0,1 1,1 0,1 2,8 0,2 -1 -1 1 1 1 -2 -1 49 0,0
BV 01b-Z 17 497 5 95 100 95 16 622 1250 13,3 1,1 14,6 2,8 41,0 -1 -1 1 1 1 -2 -1 49 7,2
BV 02-Z 1711 0 100 100 100 1711 0,0 1,1 0,0 2,8 0,0 1 1 -1 1 1 1 4 70 0,0
BV 03-Z 1000 0 100 100 100 1000 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 04-Z 1604 0 100 100 100 1604 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 -1 1 1 1 4 70 0,8
BV 05a-P 745 0 100 100 100 745 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 05b-P 1262 0 100 100 100 1262 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 05c-Z 2 658 0 100 100 100 2 658 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 06-Z 6229 10 90 100 90 5 606 1250 4,5 1,1 4,9 2,8 13,8 1 1 -1 1 1 1 4 70 3,5
BV 07a-P 1764 0 100 100 100 1764 2,0 1,1 2,2 2,8 6,2 1 1 1 1 1 1 6 100 2,2
BV 07b-P 4 840 0 100 100 100 4 840 1250 3,9 1,1 4,3 2,8 11,9 -1 -1 1 1 1 1 2 61 2,6
BV 07c-Z 4951 5 95 100 95 4703 1250 3,8 1,1 4,1 2,8 11,6 -1 -1 1 1 1 1 2 61 2,5
BV 07d-Z 13 084 10 90 100 90 11775 1250 9,4 1,1 10,4 2,8 29,0 -1 -1 1 1 1 1 2 61 6,3
BV 08a-P 1599 0 100 100 100 1599 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 08b-P 4839 0 100 100 100 4839 1250 3,9 1,1 4,3 2,8 11,9 -1 -1 1 1 1 1 2 61 2,6
BV 08c-Z 10 654 15 85 100 85 9 056 1250 7,2 1,1 8,0 2,8 22,3 -1 -1 1 1 1 1 2 61 4,9
BV 08d-Z 9641 10 90 100 90 8677 1250 6,9 1,1 7,6 2,8 21,4 -1 -1 1 1 1 1 2 61 4,7
BV 09-P 2 856 0 100 100 100 2 856 1250 2,3 1,1 2,5 2,8 7,0 1 1 1 1 1 1 6 100 2,5
BV 10-Z 7 666 0 100 100 100 7 666 1250 6,1 1,1 6,7 2,8 18,9 -1 1 1 1 1 -1 2 61 4,1
BV 11-2 890 0 100 100 100 890 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 12-P 1340 0 100 100 100 1340 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 13a-P 3486 0 100 100 100 3486 1250 2,8 1,1 3,1 2,8 8,6 1 1 1 1 1 1 6 100 3,1
BV 13b-Z2 3678 0 100 100 100 3678 2,0 1,1 2,2 2,8 6,2 1 1 1 1 1 1 6 100 2,2
BV 14a-P 2252 0 100 100 100 2252 1250 1,8 1,1 2,0 2,8 5,5 1 1 1 1 1 1 6 100 2,0
BV 14b-2 9262 0 100 100 100 9262 1250 7,4 1,1 8,2 2,8 22,8 -1 1 1 1 1 1 4 70 5,7
BV 15-Z 12 833 0 100 100 100 12 833 1250 10,3 1,1 11,3 2,8 31,6 -1 1 1 1 1 1 4 70 7,9
BV 16-Z 5842 0 100 100 100 5842 1250 4,7 1,1 5,1 2,8 14,4 1 -1 -1 1 1 1 2 61 3,1
BV 17-2 1301 0 100 100 100 1301 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 18- 16 110 10 90 100 90 14 499 1250 11,6 1,1 12,8 2,8 35,7 -2 -2 1 1 1 -2 -3 40 5,1
BV 19-2 82 103 30 70 100 70 57 472 1250 46,0 1,1 50,6 2,8 141,6 -2 -2 1 1 1 -2 -3 40 20,2
BV 20-P 2611 0 100 100 100 2611 2,0 1,1 2,2 2,8 6,2 1 1 1 1 1 1 6 100 2,2
BV 21-2 2 309 0 100 100 100 2 309 2,0 1,1 2,2 2,8 6,2 1 1 1 1 1 1 6 100 2,2
BV 22-P 860 0 100 100 100 860 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 23-Z 13210 15 85 100 85 11229 1250 9,0 1,1 9,9 2,8 27,7 -1 -2 1 1 1 1 1 57 5,6
BV 24-7 8533 10 90 100 90 7 680 6,0 1,1 6,6 2,8 18,5 -1 -1 1 1 1 1 2 61 4,0
BV 25-Z 2 380 0 100 100 100 2 380 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
BV 26-2 1110 0 100 100 100 1110 0,0 1,1 0,0 2,8 0,0 1 1 1 1 1 1 6 100 0,0
BV 27-2 12 0 100 100 100 12 0,0 1,1 0,0 2,8 0,0 1 1 1 1 1 1 6 100 0,0
BV 28-7 1500 0 100 100 100 1500 1,0 1,1 1,1 2,8 3,1 1 1 1 1 1 1 6 100 1,1
PLOCHY SMISENE OBYTNE
130a-P 866 0 100 70 70 606 900 0,7 1,1 0,7 2,8 2,1 1 1 1 1 1 1 6 100 0,7
130b-Z 7354 10 90 70 63 4633 900 51 1,1 5,7 2,8 15,9 1 1 1 1 1 1 6 100 5,7
131-P 2 596 0 100 70 70 1817 900! 2,0 1,1 2,2 2,8 6,2 1 1 1 1 1 1 6 100 2,2
132-P 2159 0 100 70 70 1511 900! 1,7 1,1 1,8 2,8 5,2 1 1 1 1 1 1 6 100 1,8
133-P 4467 10 90 70 63 2 814 900! 3,1 1,1 3,4 2,8 9,6 1 -1 1 1 1 -1 2 61 2,1
140a-P 823 0 100 30 30 247 900 0,3 1,1 0,3 2,8 0,8 -2 1 1 1 1 1 3 66 0,2
|SX I 140b-Z 708 0 100 30 30 212 900 0,2 1,1 0,3 2,8 0,7 -2 1 1 1 1 1 3 66 0,2
celkem byty v RD - plochy zmén 208 pocet obyvatel 559 celkem byty v RD - plochy zmén 120
CELKEM BYTY VRD:[ _ 301] CELKEM BYTY V RD:
Vysvétlivky: Vysvétlivky:
BD - bytovy dim, RD - rodinny dim G - geometrické vlastnosti plochy - velikost plochy
T-I - vlastnosti napojeni plochy na technickou infrastrukturu
podil vefejnych prostranstvi (%): vyjadfuje kvalifikované odhadnuty podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smidené obytné vymezené v UP pipadajici na vefejna prostranstvi v ramci plochy zmény, jejich? vybudovani je v ramci T-L - stfet plochy s limity vyuZiti Gzemi
plochy nezbytné pro zajisténi dostupnosti a obsluznosti plochy zmény; typicky plocha zmény bydlenti, ktera je vymezend podél existujici ulice jako pruh o hloubce pravé jednoho bé?ného pozemku rodinného domu, bude mit nulové E-E - ekologické zatéZe plochy
naroky na vystavbu ulic & jinych vefejnych prostranstvi uvnitt plochy; naopak plo§né rozsahla plocha zmény bydleni bude vy?adovat vybudovéni uliéni sité ¢i dalsich vefejnych prostranstvi uvnit plochy a vyuZitelnost plochy pro E-Z - zastavba k asanaci v plose
vystavbu vlastnich obytnych staveb se tak sniZi; u zastavitelnych ploch pro bydleni a smienych obytnych vétsich ne 2 ha je zohlednéna povinnost vybudovani vefejného prostranstvi bez zapocitani pozemnich komunikaci o velikosti M - struktura majetkové drzby v plose

alespori 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni anebo smisené obytné

podil plochy k zdstavbé (%): vyjadiuje podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smisené obytné vymezené v UP pripadajici na vystavbu nadzemnich staveb, po odeéteni predpokladaného podilu pripadajiciho na vefejna
prostranstvi uvnitf plochy; jedna se o rozdil 100 % - kvalifikované odhadnuty podil vetejnych prostranstvi (%)

podil bydleni (%): vyjadiuje kvalifikované odhadnuty podil z plochy zmény bydleni nebo smidené obytné vymezené v UP uréené k zastavbé nadzemnimi stavbami (tedy jiZ po odeéteni podilu vefejnych prostranstvi), ktery bude
vyuZity pro vlastni funkci bydleni; podil bydleni zohlednuje pfedpoklddany podil ob¢anského vybavenianebo dalsich nebytovych funkci umoznénych v daném typu plochy bydleni nebo smiSené obytné; v pfipadé ploch bydleni se
zpravidla stanovi podil bydleni jako 100 %, pfipustna pfimés nebytovych funkci se obvykle zanedbava; v pfipadé ploch smiSenych obytnych je nutné podil bydleni, resp. podil nebytovych funkeci v plose kvalifikované odhdnout podle
pozice plochy v urbanistické strukture, a tedy podle atraktivity plochy pro bydleni a pro nebytové vyufZiti (typicky plochy smiSené obytné umisténé v centru obce budou vykazovat vyssi atraktivitu pro nebytové funkce a
predpokladany podil bydleni v nich bude mensi nez v okrajovych polohach, mimo vyznamné ulice atp.)

podil plochy k bytové zdstavbé (%): vyjadiuje podil z plochy k zastavbé pfipadajici na vystavbu vlastnich obytnych staveb; jednd se o podil z podilu plochy k zastavbé (%) urceny explicitné k bydleni

RD - plocha pozemku 1 RD (m2): kvalifikovany odhad velikosti stavebniho pozemku pro 1 rodinny dim, plocha je dovozena dle podminek prostorového uspofadani pfislusné plochy, dle urbanistického kontextu okolni existujici
zastavby, polohy plochy bydleni ve strukture zastavby sidla ¢i dle polohy plochy bydleni ve vztahu k navazujici volné krajiné ad.

RD - poéet RD: hodnoty uvedené kurzivou = kvalifikovany odhad poétu pozemkd rodinnych dom@ podle skuteéné jiz provedené parcelace v dané plose

RD - poet bytd na 1 RD: cilové hodnota (cca rok 2035) odvozend ze SLDB 2011 (nové&j3i Udaje neexistuji a nelze je ani relevantné dovodit): 170 obydlenych bytd v RD / 158 obydlenych RD >> 1,08 byt(/obydleny RD > u novych
rodinnych dom se pfedpoklada setrvaly trend primérného podilu byt na 1 RD v obdi, tj. cca 1,1 bytu na 1 RD

RD - polet obyv. na 1 byt v RD: cilova hodnota (cca 2035) odvozena z pfiblizné hodnoty k roku 2020, dovozené ze SLDB 2011 a vyvoje bytové vystavby v obdobi 2011-2020: 193 obydlenych bytd v RD; 569 obyvatel v obydlenych
bytech v RD >> 2,95 obyvatel na 1 byt v RD; sou¢asna primérna hodnota obloznosti rodinnych domti v CR a ve Stfedoceském kraji je cca 2,80 obyvatel na 1 byt v RD >> pro tcely nového UP Mezour je pro navrhové obdobi zemniho
planu poéitano s obloznosti bytd v rodinnych domech odpovidajici primérné obloznosti byt v rodinnych domech v CR v sou¢asné dobé, tedy 2,8 obyvatel na 1 byt v RD, vzhledem k suburbannimu charakteru obce Mezouri Ize
predpokladat spi$e setravalou vyssi obloZnost bytd v rodinnych domech, nebot do obci v suburbannim zdzemi vétsich mést se typicky stéhuji mladé rodiny s détmi nebo mladé pary, jimz se déti rodi v kratké dobé po nastéhovani



Priloha P.1. Tabulka bilance kapacit ploch prestavby a zastavitelnych ploch

KAPACITA PLOCH ZMEN PRO NEBYTOVE VYUZITi - KAPACITA HRUBE PODLAZNI PLOCHY / ZAMESTNANCU

Uzemni plan Mezour - odGvodnéni

vypoctova (100 %) kapacita skutec¢na (redukovanad) predpokladana kapacita
hrubd podlazni
podil podil podil plochy plocha urcend koeficient hrubd podlazni plocha nebytové pravdépod. hrubd podlazni
oznaceni vefejnych plochy podil| k nebytové| pro nebytovou zastavéné plocha nebytové ¢dsti stavby skute¢ného | plocha nebytové
plochy plocha | prostranstvi| k zdstavbé nebytové zdstavbé zdstavbu plochy éasti stavby | na 1zaméstnance pocet vyuZiti casti stavby pocet
zpusob vyuZiti plochy zmény zmény (m?) (%) (%)| zdstavby (%) (%) (m?) (zastavénost)|  podlaZnost (m?) (m?) zaméstnancii G| T-I| T-L| E-E| E-Z| M| soucet (%) (m?)| zaméstnancii
KAPACITA ZAMESTNANCU V OBCHODE / SLUZBACH / SKOLSTVi
OV - materska skola, komunitni centrum, atp. 60a-P 72 10 90 100 90 65 0,30 2,0 39 100 0| |kvalifikovany odhad (investice mésta) 70 27 0
OV - materska skola, komunitni centrum, atp. 60b-Z 7 945 10 90 100 90 7 151 0,30 2,0 4290 100 43| |kvalifikovany odhad (investice mésta) 70 3003 30
130a-P 866 0 100 30 30 260 0,30 1,5 117 40 3| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 100 117 3
130b-Z 7 354 10 90 30 27 1986 0,30 1,5 894 40 22| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 100 894 22
131-P 2 596 0 100 30 30 779 0,30 1,5 350 40 9| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 100 350 &)
132-pP 2159 0 100 30 30 648 0,30 1,5 291 40 7| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 100 291 7
133-P 4467 10 90 30 27 1206 0,30 1,5 543 40 14| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 61 331 8
celkem 6525 celkem 98 celkem 5014 80
KAPACITA ZAMESTNANCU VE VYROBE
SX - drobna vyroba 140a-P 823 0 100 70 70 576 0,30 1,5 259 50 5| |viz kapacita ploch zmén smisenych ob. 66 171 3
SX - drobna vyroba 140b-Z 708 0 100 70 70 495 0,30 1,5 223 50 4| |viz kapacita ploch zmén smisSenych ob. 66 147 3
celkem 482 celkem 10 celkem 318 6
celkem celkem celkeml 5 332| 86|

Vysvétlivky:

podil veFejnych prostranstvi (%): vyjadiuje kvalifikované odhadnuty podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smisené obytné vymezené v UP piipadajici na vefejna prostranstvi v ramci plochy zmény, jejich? vybudovaéni je v ramci plochy nezbytné
pro zajisténi dostupnosti a obsluznosti plochy zmény; typicky plocha zmény bydleni, ktera je vymezena podél existujici ulice jako pruh o hloubce pravé jednoho bézného pozemku rodinného domu, bude mit nulové néroky na vystavbu ulic ¢i jinych
verejnych prostranstvi uvnitf plochy; naopak plosné rozséhla plocha zmény bydleni bude vyZzadovat vybudovani uli¢ni sité ¢i dalsich verejnych prostranstvi uvnitf plochy a vyuZitelnost plochy pro vystavbu vlastnich obytnych staveb se tak snizi; u
zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSenych obytnych vétsich nez 2 ha je zohlednéna povinnost vybudovani vefejného prostranstvi bez zapocitani pozemnich komunikaci o velikosti alespori 1 000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni
anebo smisené obytné

Vysvétlivky:

G - geometrické vlastnosti plochy - velikost plochy

T-1 - vlastnosti napojeni plochy na technickou infrastrukturu
T-L - stiet plochy s limity vyuZiti Gzemf

E-E - ekologické zatéze plochy

E-Z - zéstavba k asanaci v plose

; M - struktura majetkové drzby v plose
podil plochy k zdstavbé (%): vyjadfuje predpokladany podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smiSené obytné vymezené v UP pfipadajici na vystavbu nadzemnich staveb, po odecteni pfedpokladaného podilu pfipadajiciho na verejna

prostranstvi uvnitf plochy; jedna se o rozdil 100 % - kvalifikované odhadnuty podil vefejnych prostranstvi (%)

podil nebytové zdstavby (%): vyjadiuje kvalifikované odhadnuty predpokladany podil z podilu plochy urc¢eného k zastavbé, ktery bude vyuzit pro nebytovou zastavbu; predpokladany podil nebytové zéstavby zohledriuje predpokladany podil
obcanského vybaveni anebo dalSich nebytovych funkci umoznénych v daném typu plochy bydleni nebo smiSené obytné; v pripadé ploch bydleni se zpravidla stanovi podil nebytové zastavby na 0 %, pfipustna pfimés nebytovych funkci se obvykle
zanedbava; v pfipadé ploch smiSenych obytnych je nutné podil nebytovych funkci v plose kvalifikované odhadnout podle pozice plochy v urbanistické strukture, a tedy podle atraktivity plochy pro bydleni a pro nebytové vyuziti (typicky plochy
smiSené obytné umisténé v centru obce budou vykazovat vyssi atraktivitu pro nebytové funkce a predpokladany podil bydleni v nich bude mensi nez v okrajovych polohach, mimo vyznamné ulice atp.)

podil plochy k nebytové zdstavbé (%): vyjadiuje podil z plochy k zastavbé pripadajici na vystavbu nebytovych staveb; jedna se o podil z podilu plochy k zéstavbé (%) uréeny explicitné k nebytovému vyuZziti

koeficient zastavené plochy(zastavénost): podil zastavéné plochy stavbami z vyméry pochy uréené k zastavbé; koeficient zastavéné plochy je stanoven dle podminek prostorového usporadani dané plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti anebo dle
kontextu zastavénosti bezprostfedniho okoli dané plochy

podlazZnost: pocet nadzemnich podlazi hlavnich staveb; stanovena dle podminek prostorového uspofadani dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfi zohlednéni kontextu okolni existujici zastavby

hrubd podlazni plocha nebytové cdsti stavby na 1 zaméstnance (m2):

ambulantni zafizeni socidlnich sluZzeb: 80 m2 hrubé podlaini plochy na 1 zam. (dovozeno z rederse existujicich zafizeni v CR)

matefské a zakladni $kolstvi: 100-150 m2 hrubé podlaZni plochy na 1 zam. (dovozeno z re$er3e existujicich zafizeni v CR)

obchod/sluzby - drobné zafizeni: 30 - 50 m2 hrubé podlazni plochy na 1 zam. (dovozeno dle analyzy existujicich malych obchodnich jednotek)

administrativa: 20 - 40 m2 hrubé podlazni plochy na 1 zam. (Cista kancelarska plocha na 1 prac. misto je cca 8-10 m2 v open space a cca 10-20 m2 v burikové kancelari, Cista kancelarska plocha tvofi zpravidla jen max. 40 % hrubé podlazni plochy
kancelafské budovy)

ateliéry, nevyrobni sluzby: 40 - 60 m2 hrubé podlazni plochy na 1 zam.

drobna vyroba, vyrobni/nevyrobni sluzby: 50 - 80 m2 hrubé podlazni plochy na 1 zam.

pocet zaméstnancii - hodnoty uvedené kurzivou: kvalifikovany odhad



