Obecni urad Mezoun

Opatieni obecné povahy é€. 1/2021

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére Mezoun

Zastupitelstvo obce Mezoun, prislusné podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“), za pouziti § 97 a ndsledujicich
stavebniho zédkona, dale § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sh., o podrobnéjsi tpravé tzemniho rozhodovani,
uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, a § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

vydava

Uzemni opatteni o stavebni uzdvéfe Mezouh

schvélené na zasedani Zastupitelstva obce Mezoun konaném dne 25. 1. 2021 usnesenim ¢. 1/2021,
bod 1).

1. Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe Mezouri (dale jen ,stavebni uzavéra“) plati pro zastavéné
Gzemi obce a zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce Mezouri ve znéni jeho
zmén €. 1 a . 2; tzemi dotéené stavebni uzavérou je vymezené v grafické pfiloze stavebni uzavéry.

2. VUzemivymezeném v bodé 1 se zakazuje umistovani a povolovani veskerych novych staveb, zmén
~ staveb pred jejich dokonéenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich spravni rozhodnuti, popf.
obdobny spravni ukon jako je uzemni souhlas, vefejnopravni smlouva, ohlaseni stavby, popf.
oznameni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho
zakona.

3. Stavebni uzavéra se nevztahuje na provadéni udrZovacich praci.

4, Stavebni uzévéra plati do doby ukonéeni procesu potizovéni nového Uzemniho planu Mezous,
o jeho? potizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Mezouri dne 28. 5. 2020 USNESENIM &. 3/2020.

5. Ucelem této stavebni uzavéry je ochrana dotéeného lGzemi pied zéstavbou, jejiz urbanistické
a architektonické reseni by mohlo byt v rozporu s nastavenim podminek prostorového uspofadani,
které bude detailné provéieno v procesu pofizeni nového Uzemniho planu Mezours.

6. Zastupitelstvo obce Mezour muZe v odlvodnénych pfipadech, jestliZe to neohrozi tcel sledovany
stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze zdkazu uvedeného v bodé 2.
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Oduvodnéni:

Stavebni uzavéra je vydana na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zdkona a jejim cilem je
zabranit vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemozZnit budouci vyuZiti Gzemi podle porfizovaného
nového Uzemniho pldnu Mezour. O jeho pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Mezouri dne
28. 5. 2020 usnesenim €. 3/2020.

Ucelem pofizeni nového Uzemniho pldnu Mezouri je usmérnéni urbanistického usporadani zastavby
a architektonického Ffeseni staveb u nové vystavby na Gzemi celé obce. Stavebni uzdvéra je vztazena
na zastavéné Gizem{ a zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce Mezours, ktery byl
vyddn Obecné zavaznou vyhlaskou obce ¢. 2/2004 dne 12. 10. 2004, ve znéni zmén ¢. 1 a 2.

Ke stavebni uzavére v popsaném rozsahu bylo pfistoupeno vzhledem k systémovym a komplexnim
nedostatkdm platného Uzemniho planu obce Mezouri. Jeho podminky prostorového usporadani
zastavby (téZz ,prostorova regulace”) byly ze strany Zastupitelstva obce Mezoun shledany jako
nevhodné, nebot umoZnuji az pFilis intenzivni zastavbu spiSe méstského ¢i priméstského typu.
Zastupitelstvo obce Mezoun nicméné aktudlné sleduje strategicky cil, kterym je komplexni
prepracovani této prostorové regulace v novém Uzemnim planu Mezoufi s prvky regulaéniho planu.
Takto prepracovana regulace by méla mnohem Ucinnéji zajistit ochranu prevazujiciho venkovského
charakteru zastavby v obci.

Velkd &ast zastavitelnych ploch je platnym Uzemnim planem obce Mezouf zafazena do ploch &isté
obytného Gzemi, kde je pfitom umozZnéno umisténi i fadovych domu s pozemky o minimalni vymére
350 m2 Tento typ zastavby je pfitom pro venkovsky charakter obce shleddvan jako pfili§ intenzivni a
z pohledu urbanistické struktury nevhodny. Jesté vétsi podil zastavitelnych ploch je zafazen do ploch
zahradniho obytného Uzemi, kde jsou sice stanoveny poZadavky na pomérné velké stavebni pozemky,
avsak prostorova regulace téchto ploch je nadchylna pro rzné dezinterpretace.

Pfikladem muzZe byt stdle castéjsi jev v okoli Prahy, vrozvojové atraktivnich obcich, a to stavby
»skrytych dvoj- & trojdom(”. Jde o rodinné domy sdvéma ¢i tfemi byty, které vyuzivaji definici
rodinného domu stanovenou v § 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuZzivani GUzemi. Ta u rodinného domu pfipousti az tfi byty. Nové realizované domy nicméné
odpovidaji spiSe charakteru samostatnych dvoj- ¢i trojdom(, se samostatnymi oddélenymi vjezdy a
vstupy, samostatnymi ¢astmi pozemku, s vnitfnim usporadanim sestavajicim ze zcela autonomnich
bytl bez jakychkoliv spolecnych prostor. Tento typ staveb je pravé velmi ¢asto umistovan v plochéch,
které stanovi minimalni velikost pozemkd, ¢imZ tuto regulaci obchazeji. Takové excesy obecné
pfispivaji k neimérnému zahusténi zastavby, které neodpovida venkovskému charakteru zastavby.

Jako prili§ rizikové je takté? shledano feseni platného Uzemniho pldnu obce Mezouri, ktery
pro zastavéné (stabilizované) Uzemi sice nastavuje, ale velmi obecnou, neuréitou a rdazné
interpretovatelnou regulaci. Viz napfr. prostorova regulace v ¢lanku 11 pro stavajici obytna uzemi, cit.:

(nepfipustné — zvysSovdni stdvajici vyskové hladiny zdstavby a povolovdni staveb, které by svym
vytvarnym feSenim narusily stavajici architektonicko-urbanisticky vyraz obytného uzemi obce a tézko
by se integrovaly do jeho soucasného obytného prostredi.”

ZkuSenosti z realné spravni praxe ukazuji, Ze takto obecné regulativy jsou v ramci spravnich fizenich
prakticky neaplikovatelné. NatoZ v Uzemi suburbanniho zazemi Prahy, které je investorsky velmi cenné
a v mnohem vétsi mite se v ném tak objevuji snahy stavebnikll maximalizovat vytéZznost pozemki
novou vystavbou, | v zastavéném UGzemi pfitom muZe dochazet ke zménam staveb & dopliiovani
novych staveb v prolukach.
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Je tak zdjmem Zastupitelstva obce Mezouf upravit v novém Uzemnim planu Mezoufi s prvky
regulacéniho planu prostorovou regulaci tak, aby obsahovala jednoznacna pravidla pro vystavbu a pro
urbanistické usporadani zastavby. Tato nova regulace nasledné povede ke stavebnimu rozvoji obce
v jednotnéjsich a urbanisticky a architektonicky vici stavajici zastavbé obce vice odpovidajicich
formach. Zastavba v novych zastavitelnych plochach by tak méla harmonicky navazovat na stavajici
zastavbu obce. Ve stavajici zastavbé by mélo byt zamezeno doplfiovani neumeérné intenzivni zastavby,
popf. volbé nevhodnych méstskych architektonickych forem staveb. | pres polohu obce v
metropolitnim regionu Prahy je zdjmem Zastupitelstva obce Mezoun zachovat stavajici, vétSinové
venkovsky charakter obce, poskytujici svym obyvatellim klidné prostfedi, bez intenzivni zatéze mistni
dopravou a s vysokym podilem nezastavénych zahrad. VSechny tyto poZadavky Zastupitelstva obce
Mezouri budou detailné a odborné provéfeny v procesu pofizeni nového Uzemniho planu Mezouri
s prvky regulacniho planu. Do doby jeho vydani je nezbytné zabranit stavebnimu rozvoji, ktery by nové
nastavenou urbanistickou koncepci narusil.

Pouceni:

Proti Uzemnimu opatfeni o stavebni uzdvére vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat dle
§ 173 odst. 2 spravniho radu opravny prostfedek. Zastupitelstvo obce Mezour muze v odlvodnénych
pripadech, jestlize to neohrozi Ucel sledovany stavebni uzdvérou, povolit vyjimku ze stavebni uzaveéry.
Podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona se nelze proti tomuto rozhodnuti odvolat.
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Ing. FrantiSek Kubasek

starosta obce Mezoun

Priloha:

¢. 1:  vykres Uzemi dotceného stavebni uzdvérou na mapovém podkladu v méfitku 1 : 5000
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