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ZAKLADNI PROCESNi VYCHODISKA

Zastupitelstvo obce Mezoun rozhodlo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), dne 28. 5. 2020 usnesenim ¢. 3/2020 bodem 3) o potizeni nového Uzemniho
pldnu. Timto usnesenim bylo zaroven rozhodnuto, Ze novy uzemni plan bude mit dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona
prvky regulacniho planu.

Zastupitelstvo obce Mezoun zéroveri dne 28. 5. 2020 usnesenim ¢. 3/2020 bodem 4) jmenovalo ur¢enym zastupitelem
ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zdkona Bc. Daniela Kokrdu, mistostarostu obce.

Zastupitelstvo obce Mezoun zéroven dne 28. 5. 2020 usnesenim ¢. 3/2020 bodem 5) schvdlilo dle § 6 odst. 6 pism. b)
schvalilo pfikazni smlouvu s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., osobou opravnénou k vykonu Uzemné planovaci
¢innosti ve smyslu § 24 odst. 1 stavebniho zdkona. Pfedmétem této prikazni smlouvy je zajisténi Cinnosti pofizovatele
nového Gzemniho planu.

A POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO
STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU KSIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

A.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

PO1 Obec Mezoun rozvijet i nadale jako obytnou obec. Pfiznivym podminkam pro kvalitni bydleni podridit veskeré
zmény v Uzemi.

P02 Rozsah rozvoje obytné funkce odvozovat od postaveni obce v sidelni strukture:

- dle ZUR SCK se obec nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha, pficemz se pro OB1
Praha ve vztahu k rozvoji obytné funkce stanovi:

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou; [¢. 11 pism. h) ZUR SCK]

- chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou; [¢l. 11 pism.
0) ZUR SCK]

- oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny; [&l. 12 pism. d) ZUR SCK]

- dle ZUR SCK neni obec Mezouri vymezena jako centrum osidleni, ZUR SCK tedy nestanovi pro obec Mezouri
explicitni pozadavek na zabezpeceni izemnich podminek pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych
aktivit; [kap. 2.6 ZUR SCK]

- Mezoun je obci venkovského typu a tento charakter se poZaduje zachovat i do budoucna; neni Zadouci
navrhem razantniho plosného rozvoje obytné funkce proménit charakter obce na prfiméstské dynamicky
se rozvijejici suburbanni obec. [&]. 07 pism. a) ZUR SCK]

P03 Respektovat stavajici sidelni strukturu obce Mezoun, jejimz jddrem a tézistém bude i naddle sidlo Mezoun.
Dusledné provérit moznosti urbanistické integrace dnes prostorové oddélenych obytnych enkldv V Lukach
a Pod Hajem k jaddrovému sidlu Mezoun:
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rozvoj zastavby usmérnit vyhradné do sidla Mezoun, s cilem dlouhodobé stabilizace sidla Mezoun jako
jadro sidelni struktury obce; sidlo Mezour pfitom rozvijet jako spravni, kulturni a spolecenské stfedisko
celé obce, s koncentraci aktivit a zafizeni obéanského vybaveni slouzicich celé obci, vSsem jejim obyvatelim,
jakoZ i ndvstévnikiim obce;

na Uzemi obce nezakladat Zzadna nova prostorové oddélena sidla;

stabilizovat prostorové oddélené sidlo U Simy a nepfipustit jeho dalsi plodny rozvoj a tim dekoncentraci
zastavby Mezounég;

rekreacni sidla V Haji a V Jalov¢indch stabilizovat a déle plosné nerozvijet, ani neintenzifikovat a ani nijak
neposilovat jejich vyznam v sidelnfi strukture obce.

Rozvoj ekonomickych aktivit pfipustit pouze vlokdlnim méritku odpovidajicimu potfebam ekonomicky
aktivnich obyvatel obce, nebot obec nespliiuje pozadavek ZUR SCK v podobé p¥imé vazby na Zeleznici, silnici
nadiazené sité & letisté. [&l. 11 pism. e) ZUR SCK]

Na Uzemi obce vytvaret podminky pro rekreaci, a to jak pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, tak pro
navétévniky z okolnich obci véetné hl. m. Prahy. [¢l. 11 pism. k) ZUR SCK]

Koncepéné Fesit prevedeni automobilové dopravy od Vysokého Ujezdu smérem k dalnici D5 mimo zastavéné
a obydlené uzemi Mezouné.

Posilovat pési a cyklistické vazby Mezouné a okolnich obci, véetné vazby Mezouné na Zeleznicni zastavku
Nucice zastavka.

Chranit a plosné rozvijet ekologicky stabilni prvky volné krajiny (lesy a na né navazujici prirodé blizka zelen
a doprovodna vegetace Krahulovského potoka) na zapadnim okraji Uzemi obce, a to na Ukor jinak prakticky
vyhradné zemédélsky obhospodarované volné krajiny obce.

Zvysovat ekologickou, estetickou a rekreacni hodnotu prevazné zemédélsky obhospodarované volné krajiny,
zejména Clenénim dnes plosné rozsdhlych pldnich blokd novymi cestami s doprovodnymi
alejemi/stromoradimi, remizy a dal$imi ekologicky stabilnimi a stabiliza¢nimi prvky a déle dislednou ochranou
pramenist a niv vodnich tokd pfed orbou a jinym nevhodnym vyuZitim sniZujicim retenéni schopnost.

Dusledné chranit lesy na GUzemi obce. Vyvarovat se pritom zaborlm lesa, jakoZ i navrhu rozvoje zastavby
k okrajtim lesa. [¢]. 197 pism. h) a ¢l. 198 pism. a) ZUR SCK]

Chranit udolni nivy vodnich tokl pred zastavbou, orbou a jinym nevhodnym hospodafenim a vyuZitim.
Viytvéiet podminky pro dosazeni maximalni mozné retenéni kapacity Gdolnich niv. [¢l. 25 PUR CR, ¢l. 198
pism. m) ZUR SCK]

Chranit vSechny existujici remizy, meze ¢i skupiny stromu v jinak prevainé zemédélsky obhospodafované
volné krajiné obce Mezoun a tyto ekologicky stabilni prvky v zemédélské krajiné dale rozvijet do uceleného
spojitého systému. Tim zaroven zvySovat ekologickou stabilitu zemédélské krajiny i zvySovat potencial volné
krajiny jakozto prostoru pro extenzivni formy kazdodenni rekreace spojené zejména s pésim a cyklistickym
pohybem. [¢l. 14a PUR CR, ¢&l. 06 ZUR SCK, &l. 07 pism. c) a e) ZUR SCK]

PloSnou a prostorovou regulaci chranit strukturu a charakter dochované zastavby historického jadra Mezounég,
spocivajici v méfitkové hmotnéjsi a pomérné husté zastavbé statkl, hospodarskych usedlosti a chalup.
Zastavbu navazujici na historické jadro regulovat tak, aby harmonicky navazovala na dochovanou strukturu
a charakter zastavby historického jadra a aby nenarusila hmotovou dominanci zastavby historického jadra.
[¢l. 14 PUR CR, ¢&l. 06 pism. c) ZUR SCK]

Zajistit ochranu nemovité kulturni pamatky ,kaple sv. Jana Nepomuckého a sypka s branou usedlosti ¢p. 3“
(€. rejstfiku 27312/2-356), barokniho souboru staveb dominujicich malému prostranstvi uprostfed obce;
plosnou a prostorovou regulaci stabilizovat pozemky pfedmétnych staveb a zajistit ochranu prahled(l na tyto
stavby z verejnych prostranstvi.
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Zajistit ochranu a rozvoj navsi v€. dominantni vodni plochy, plosnou a prostorovou regulaci umoznit kultivaci
prostoru a zlepSeni podminek pro jeho verejné vyuziti.

Chranit dochovanou historickou uliéni a cestni sit a sit drobnych uzlovych prostord na kfizovatkach ulic a cest.
S navrhem novych vefejnych prostranstvi na tuto historickou sit vefejnych prostranstvi citlivé navazovat.

Stavajici stavby a aredly zakladniho ob&anského vybaveni (zejména MS, obecni tFad, spolkovy diim, obchod,
hospoda, hristé) chranit jako civilizacni hodnoty Uzemi obce, které zvysuji kvalitu Zivota v obci a posiluji jeji
sobéstacnost a sebeobsluznou funkci. V pfipadé navrhovaného narilstu poctu obyvatel v obci vytvofit izemnim
pldnem podminky pro dalsi rozvoj zakladniho obcanského vybaveni pro uspokojeni potfeb novych obyvatel.
[¢l. 28 PUR CR, ¢&l. 07 pism. a) ZUR SCK]

Respektovat a v souvislosti s navrhem rozvoje zastavby dale rozvijet systémy technické infrastruktury na tzemi
obce, které zajistuji vysokou kvalitu Zivota a Zivotniho prostiedi obyvatel obce. [¢l. 28 PUR CR, &. 07 pism. a)
a g) ZUR SCK]

Na celém Gzemi obce provéfit stavajici vyuZiti zastavéného tzemi, provérit moznosti zastavéni a intenzifikace
proluk. Tim predchazet zaboram volné krajiny. [¢l. 38 b) PUR, &l 07 b) ZUR SCK]

Navrhnout rozvoj Uzemi a stanovit podminky plosného a prostorového usporadani ploch véetné pfipadné
etapizace tak, aby se rozvoj obce realizoval koordinované. [¢/. 16 PUR]

Navrhnout sceleni a arondaci dnes fragmentované urbanistické struktury jadrového sidla Mezoun. Pfipadny
plosny rozvoj zastavby navrhovat zasadné koncentricky vici historickému jadru obce, novou zastavbou
primarné obalovat zastavbu historického jadra obce. Cilem je posileni pozice historického jadra obce jako

Stanovenymi podminkami plosného a prostorového usporadani jednoznacné artikulovat jadro obce Mezoun.
Vyznam jadra obce posilovat mimo jiné koncentraci maxima ob¢anského vybaveni a nastavenim podminek pro
Sirsi paletu nebytového vyuziti slucitelného s bydlenim.

Provéfit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v platném UPO Mezouri — pfi zohlednéni aktudlni
investi¢ni pripravenosti ploch a kontinuity reSeni Uzemniho planu provéfit co nejvétsi redukci rozsahu
a kapacity téchto zastavitelnych ploch.

Pfipadné nové zastavitelné plochy situovat prednostné do mist s dobrym a pfimym napojenim na existujici
dopravni a technickou infrastrukturu a v dostupnosti zakladniho vefejného obcanského vybaveni a vetrejnych
prostranstvi at jiz existujicich nebo navrhovanych. Pfitom respektovat Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020).

Stanovenymi podminkami prostorového usporadani zastavby zajistit rozvoliiovani a zfed'ovani zastavby od
historického jadra Mezouné smérem ven do volné krajiny.

Provérit stanoveni poradi zmén v Uzemi pro pfipadné zastavitelné plochy tak, aby byl plosny rozvoj zastavby
usmérnény od stfedu obce k jejim okrajam. VyuZiti zastavitelnych ploch nepfipustit bez pfedchoziho vyuZiti
proluk v zastavéném uzemi, resp. ploch scelujicich a arondujicich stavajici urbanistickou strukturu jadrového
sidla Mezoun.

Stanovenim poradi zmén v Uzemi, resp. stanovenim podminénosti zastavby ve vybranych plochach zmén
predchozi realizaci konkrétni verejné infrastruktury zajistit Casové i prostorové koordinovany postup
zastavovani jednotlivych ploch zmén a rozloZeni vystavby v plochach zmén do delSiho ¢asového obdobi.
Pfedchazet tak ucinné skokovému narlstu poctu obyvatel v obci.
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Pro vSechny vymezené plochy urcené k zastavéni stanovit podminky prostorového usporadani zastavby tak,
aby prostfednictvim nich byla zajisténa ochrana venkovského charakteru zastavby a ochrana krajinného razu
obce. Bude pfitom provéreno stanoveni zejména téchto prostorovych charakteristik zastavby:

orientace zastavby k jednotné stavebni ¢are, aby byla zajiSténa usporadanost zastavby vidi prilehlym
vefejnym prostranstvim, pfi zohlednéni principl pro zadouci umisténi staveb ve svazitém terénu;

tvary a sklony stfech odpovidajici tradi¢ni venkovské zastavbé;
pldorysny tvar staveb odpovidajici tradi¢ni venkovské zastavbé;

v pfipadé ploch zmén pro bydleni a ploch smiSenych obytnych rovnéz rozmezi velikosti pozemkd pro
vystavbu rodinnych dom{, pfi¢emz velikost pozemk( se bude referencovat k vyméram tradi¢nich pozemk(i
obytnych staveb v Mezouni; stanovenou spodni hranici velikosti pozemk( zamezit vzniku nepftirozené
malych pozemk( rodinnych dom{.

Stanovenymi podminkami prostorového usporadani ploch bydleni a smisenych obytnych vyloucdit moZznost
umistovani rodinnych domU svice byty architektonicky reSenych jako dvojdomy ¢&i trojdomy (,falesné”
dvojdomy a trojdomy).

Na Uzemi obce Mezouri nepfipustit umistovani fadovych rodinnych doma.

Pfi navrhu rozvoje zastavby respektovat relevantni doporuéeni stanovend v Uzemni studii krajiny SO ORP
Beroun (2019) pro krajinny okrsek A1 Vysoky Ujezd:

v Mezouni celkovy nadmérny rozvoj bydleni ve vSech smérech od stdvajici zastavby — navrhnout zelené
pasy, které ohranici zastavbu z jizni a zapadni strany;

v Mezouni nerozsifovat zastavbu jihozapadnim smérem, at nedojde ke sriistu s Vysokym Ujezdem;
podpofit rozvoj park(l a sidelni zelené v zajmovém Uzemi sidel (zejména na hranici zastavéného Uzemi);
respektovat tradi¢ni prostorové usporadani sidel a architektonicky vyraz staveb.

PloSnou a prostorovou regulaci ploch pro bydleni a ploch smisenych obytnych vytvofit podminky pro mozny
dalsi rozvoj mistné vhodnych ekonomickych aktivit, které rozsiti nabidku pracovnich pfileZitosti pfimo v obci
a zvysi atraktivitu obce pro trvalé bydleni a pfispéji ke stabilizaci obyvatelstva v dlouhodobém vyhledu. Dbat
pfitom na to, aby nebyla narusena primarné obytna funkce obce Mezoun.

Navrhnout $irSi paletu vyuZiti vyrobniho aredlu v jadru obce (byvalé JZD), véetné bydleni, s cilem posilit

umoznénim nového vyuziti aredlu vyznam jadra obce jako tézisté celé obce s obsluznou funkci pro obyvatele
obce. Zaroven pfripustit i zemédélskou vyrobu, pro niz slouzi areal dodnes.

Vyloucit moznost plosného rozvoje individudlni rekreace v chatach na Uzemi obce. Striktné regulovat velikost
rekreacnich chat na GUzemi obce a neumoznit tak rozsifovani existujicich chat na podstatné vétsi. Vysku chat
omezit na max. 1 NP bez vyuzZitelného podkrovi a bez podsklepeni, omezit maximalni zastavénou plochu.
Stabilizovat plochu stavajici chatové osady V Haji a neumoznit jakykoli jeji ploSny rozvoj ani intenzifikaci.

Provérit nasledujici konkrétni zaméry vlastnikGi pozemkl na zmény v izemi (kédovany a zakresleny do
prilozeného schématu):

Vyuziti obecnich pozemkul u vjezdu do vyrobniho aredlu (byvalé JZD) v jadru obce. Kromé bydleni provérit
vyuZziti ¢asti pozemkd pro parkové verejné prostranstvi a ob¢anské vybaveni (cca 0,7 ha, 7 RD).

Vymezeni plochy pro bydleni a bude-li nalezeno vhodnéjsi feseni dopravni obsluhy pozemk( zdpadnim
smérem, odstranit vymezeni mistni komunikace (cca 0,4 ha, 4 RD).

Bude-li nalezeno vhodnéjsi feSeni dopravni obsluhy okolnich pozemkd, zruseni plochy pro okruzni
krizovatku a nahrazeni plochou pro bydleni.

Vymezeni plochy umoznujici umisténi staveb pro bydleni na pozemcich za byvalym JZD (lokalita ,,V Lukach®),
doplnéni této plochy o plosné adekvatni verejné prostranstvi, ochranit pred zastavbou koryto a nivu potoka,
zajistit koordinovany stavebni rozvoj této majetkoveé slozité lokality vyuZzitim detailnich Gzemné planovacich
nastrojd (max. cca 3 ha, 25 RD).
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. Vyhodnoceni optimalniho urbanistického feseni jizniho cipu sidla v ndvaznosti na predpokladanou prelozku
silnice 111/10125, kde je evidovan poZadavek na zruseni plochy pro Cerpaci stanici a plochy pro parkovisté,
a zadroven pozadavek na vymezeni plochy pro vyrobu v navaznosti prelozku silnice (max. 1,2 ha).

Vyhodnoceni pfipadnych pozitiv a negativ spojenych s vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni
mezi sidly Pod Hajem a V Jalovéinach (integrace sidel, vyuziti stavajici infrastruktury vs. dekoncentrace
rozvoje, snizeni prostupnosti krajiny), na zakladé toho ptipadné adekvdatné plosné rozsahlou zastavitelnou
plochu pro bydleni vymezit (max. cca 2 ha, 15 RD), pop¥. umoznit vyuZiti plochy pro zahrady a sady.

Legalizace jiz vzniklé ¢3sti zahrady v nezastavéném Uzemi zafazenim do plochy pro bydleni, nebude-li
vyhodnoceno u takové Upravy pfilis velké riziko pro ochranu volné krajiny, a zaroven pro zajisténi socidlni
soudrznosti obyvatel obce postavené mimo jiné na respektovani stavebniho zakona a souvisejicich pravnich
predpisa.

. Vyhodnoceni pfipadnych pozitiv a negativ spojenych s vymezenim nové zastavitelné plochy pro bydleni ,,Na
Ivech”, podél nové vybudované obsluzné komunikace (oboustranné vyuZiti existujici cesty vs.
dekoncentrace rozvoje), na zakladé toho pripadné vymezit zastavitelnou plochu pro jednu fadu dom( (max.
cca 0,8 ha, 5 RD).
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Obr.: Schematicky zakreslené konkrétni podnéty, ke kterym je stanoven poZadavek na jejich provéren.

VSechny ostatni podnéty ke zméné uzemniho pldnu evidované obci Mezouri od roku 2017, ve kterych bylo poZadovdnon
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, nebyly na zdkladé stanoviska porizovatele doporuceny
k individudInimu provéreni. Provéreny budou jen dil¢i Upravy zastavitelnych ploch ji? vymezenych v platném Uzemnim
plénu obce Mezoun.

Dalsi podnéty, které se netykaly vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, budou provéreny komplexné
v ramci ostatnich poZadavk( zakotvenych v tomto zaddni.
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Pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

Zpresnit vymezeni koridoru pro umisténi stavby D067 — silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, prelozka (VPS
D067) dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Provéfit pfitom navaznost na Uzemi sousedni
obce Nutice. [¢]. 142 ZUR SCK]

Provérit vymezeni plochy anebo koridoru pro pfelozku silnice 111/10125 mimo zastavéné Uzemi obce Mezoun
a vytvofit tak podminky pro plynulé ptevedeni automobilové dopravy od Vysokého Ujezdu na plénovanou
prelozku silnice 11/101 Tachlovice — Rudna a déle na délnici D5 mimo zastavbu Mezouné. Provéfit pfitom
ndvaznost na Uzemi sousednich obci Nucice a Tachlovice. Mezi koridorem prelozky silnice 111/10125 a stavajici
zastavbou Mezouné nevymezovat zadné zastavitelné plochy umoziujici umistovani staveb se stanovenymi
hygienickymi limity hluku plsobeného dopravou na pozemnich komunikacich.

Provérit vymezeni plochy pro okruzni kfizovatku ,,U K¥izku®.

v

Vymezit plochu pro rozsifeni ulice na pozemcich parc. ¢. 105/3 a 105/10 v k.i. Mezouri smérem na jih, na
pozemek parc. ¢. 107/1, a to v Sifce odpovidajici Sifce verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni
komunikace obsluhujici zastavbu rodinnych dom.

Plochy zmén urcené k zastavbé situovat pouze tam, kde je mozné jejich racionadlni dopravni napojeni na
stdvajici komunikacni systém obce a kde je mozna jejich racionalni dopravni obsluha.

Navrhnout zakladni kostru mistnich komunikaci dopravné napojujicich a obsluhujicich pfipadné zastavitelné
plochy pro motorovou dopravu. Automobilovou dopravu z pfipadnych zastavitelnych ploch usmérnit na
nadfazenou komunikaéni sit a zabranit tak zvySeni dopravni zatéze v jadru obce.

Vymezit plochu pro obnovu byvalé polni cesty z jadra Mezouné do Vysokého Ujezdu.
Vymezit plochu pro obnovu byvalé polni cesty z jadra Mezouné ve sméru na Tachlovice.

Provérit zokruhovani sité polnich cest okolo zastavby jadrového sidla Mezoun a vytvorit tak podminky pro
moznou realizaci vychazkovych ¢i vyjizdkovych okruh( kolem jadra obce.

Vymezit plochu pro stezku pro chodce a cyklisty vedenou podél silnice 111/10126 mezi jadrem obce Mezour a
Zelezni¢ni zastavkou Nucice zastavka. Provéfit pfitom ndvaznost na Uzemi sousedni obce Nucice.

Vymezit plochu pro stezku pro chodce a cyklisty z Mezouné do Vysokého Ujezdu. Provéfit pritom navaznost
na Uzemi sousedni obce Viysoky Ujezd. [Strategicky rozvojovy pldn]

Provérit pési a cyklistické propojeni mezi Letnikem a lokalitou V Lukdch a dale ve sméru na Krahulov a
k Zelezni€ni zastavce Nucice zastavka.

PFi ndvrhu rozvoje zastavby (nejen obytné) zohledniovat dlrazné pési dostupnost zastavek vefejné hromadné
dopravy osob dle Standardt dostupnosti verejné infrastruktury (Maier — Sindlerova — Vorel, 2016). Vytvorit
uzemnim planem podminky pro dobrou dostupnost zastavek ze vSech mist v zastavbé.

Zpfesnit vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat ve sméru na Plzef, v Useku Beroun —
hranice kraje dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Zpresnéni koridoru provézt na
podkladé Studie proveditelnosti pro trat Praha-Smichov — Plzer, doplnéni 2017 (nova trasa Praha —
Beroun/Horovice) (SUDOP PRAHA a.s., 07/2019). Provéfit pfitom navaznost na Uzemi sousednich obci Nudice,
Tachlovice a Vysoky Ujezd. [¢l. 127 pism. a) ZUR SCK]

Pozadavky na rozvoj technické infrastruktury

Zpresnit vymezeni koridoru pro rozsifeni skupinového vodovodu BKDZH pro oblast vymezenou obcemi Dobfic,
Chynava, Konéprusy a Morinka (VPS V17) dle rozpracované Aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Stiedoleského kraje. Provéfit pfitom navaznost na Gzemi sousedni obce Vysoky Ujezd.
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Chranit a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou. Na tento systém pripojovat nové vymezované
zastavitelné plochy a plochy prestavby. Navrh dalsiho rozvoje zastavby provéfit z hlediska kapacity systému
zasobovani obce Mezouri vodou, tedy z hlediska kapacity vodojemu Vysoky Ujezd a z hlediska moZnosti vyuzit
pro zasobovani vodou vodarnu Pod Héajem. V pfipadé potfeby vymezit plochy pro mozné navyseni kapacity
systému (nové vodojemy, nové zdroje vody atp.).

Zajistit v Uzemi podminky pro zasobovani tzemi pozZarni vodou, véetné vymezeni ploch nadrzi pozarni vody a
garantovat k nadrzi (nddrzim) pfistup s dostateCnymi dopravnimi parametry pro pozarni vozovou techniky.
Vymezit pripadné mista na vodovodni siti, kde Ize zfidit odbérnd mista pozarni vody, odpovidajici platnym
predpisim.

Chranit a rozvijet stavajici systém splaskové kanalizace v obci. Na tento systém pripojovat nové vymezované
zastavitelné plochy a plochy prestavby. Navrh dalsiho rozvoje zastavby provéfit z hlediska kapacity systému
odvadéni splagkovych vod na Uzemi obce Mezoun, tedy z hlediska kapacity vytlaku na COV Kozolupy. V piipadé
potifeby vymezit plochy pro mozné navyseni kapacity systému (nova Cerpaci stanice atp.).

Vytvofit Uzemnim pldnem podminky pro mozné vybudovani vlastni COV na Gzemi obce Mezoufi.
Provérit v méfitku zemniho planu podminky pro odvadéni srazkovych vod ze zpevnénych ploch komunikaci.

Rozvoj energetickych systému bude zaloZen na stavajici koncepci dvoucestného zasobovani energii (elektricka
energie + tuhd paliva) s podporou obnovitelnych zdrojli energie.

Navrhovany rozvoj zastavby, ktery by pripadné presahoval kapacitu systému technické infrastruktury, podminit
dobudovanim potiebného systému technické infrastruktury.

Zajistit podminky k rozvoji obnovitelnych zdroji energie v zastavéném Gzemi obce, pfedevsim k umistovani
fotovoltaiky na budovdach ve vyrobnich a zemédélskych arealech.

Provérit vymezeni plochy pro sbérny dvtir.

Vytvofit Uzemnim planem podminky pro optimalni rozmisténi hnizd na tfidény odpad.

PoZadavky na rozvoj ob¢anského vybaveni

Chranit dlouhodobé stabilizovany areal obecniho tfadu v jadru obce a umoznit jeho vyuziti i pro dalsi verejné
obcanské vybaveni, typicky pro komunitni centrum, kulturu atp.

Provéfit pripadnou potfebu vymezeni nové samostatné plochy pro klubovnu, resp. komunitni centrum pro
vsechny vékové skupiny obyvatel obce Mezoun. [Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol.
2016, aktual. 2020)]

Stabilizovat stavajici aredl materské skoly v centru obce. Zejména v souvislosti s navrzenym rozvojem bydleni
a predpokladanym nartstem poctu obyvatel v obci provéfit vymezeni plochy pro rozsifeni materské skoly.

Stabilizovat stavajici plochu spolkového domu v centru obce. Vytvorit Gizemnim planem podminky pro mozny
presun knihovny ze spolkového domu do novych prostor napt. v budové obecniho uradu.

Vytvofit podminky pro mozny rozvoj SirSiho spektra komercnich sluzeb v budové obchodu v centru obce.
[Strategicky rozvojovy pldn]

Provérit vymezeni plochy pro hasiéskou zbrojnici sboru dobrovolnych hasica. [Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020)].

Stabilizovat plochu stavajiciho sportovniho htisté v centru obce, vedle materské skoly.

Vytvofit podminky pro moiné umisténi sité vefejné pristupnych détskych h¥ist v pési dochazce
max. 200 m z obytnych domu. [Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020)]

Zejména v souvislosti s navrzenym rozvojem bydleni a predpoklddanym narlstem pocétu obyvatel v obci
provérit vymezeni plochy pro rozsiteni sportovniho htisté, resp. pro umisténi nového sportovniho hristé,
vyuzitelné jak mladsimi skolnimi détmi, tak mladezi a dospélymi véetné zazemi. [Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020)]
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Provéfit vymezeni plochy pro domov pro seniory.

Rozvoj obcanského vybaveni (verejného i komeréniho) mistniho vyznamu umoznit kromé ploch explicitné
vymezenych pro obcanské vybaveni také zejména v plochach smiSenych obytnych v jadru obce Mezouf.

Pozadavky na rozvoj verejnych prostranstvi

Chranit stavajici sit vefejnych prostranstvi obce, véetné jejich vazeb na cestni sit v navazujici volné krajiné.
Zabezpecit tak optimalni podminky prostupnosti celého tzemi obce.

Pti vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby dlsledné zajistit vefejnou prostupnost téchto ploch pro
pési a cyklisticky pohyb, spojitost systému verejnych prostranstvi a zajistit navaznost verejnych prostranstvi
v sidlech na vefejnd prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo obce. Nevytvaret prostorové
uzaviené verejné neprostupné enklavy zastavby a bariéry prostupnosti ze zastavby ven do volné krajiny.

Chranit a rozvijet dusledné vsechny stavajici uzlovd a pobytova vefejna prostranstvi v zastavbé sidel,
konkrétné drobné parciky a placky. Tato prostranstvi chranit vymezenim jako samostatné plochy verejnych
prostranstvi.

Provéfit, optimalné v jadru obce nebo v co nejtésnéjsi vazbé na néj, vymezeni plochy pro plosné odpovidajici
centralni vefejné prostranstvi obce Mezoun, které by nahradilo Uplnou absenci centralni navsi obce a mohlo
slouzit pro jako spolecenské, kulturni a rekreacni téZisté systému verejnych prostranstvi obce.

PFi ndvrhu novych verejnych prostranstvi navazovat na stavajici verejnda prostranstvi a zajistit tak prostorovou
spojitost systému verejnych prostranstvi.

Vymezit sit parkovych vefejnych prostranstvi rovnomérné rozmisténych v obytném Gzemi obce v pési
dostupnosti max. 300 m od obytnych staveb. [Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol. 2016,
aktual. 2020)]

Vytvofit podminky pro mozné vybudovani venkovni posilovny a jednoduché street workoutové sestavy za
budovou obchodu v centru obce. [Strategicky rozvojovy pldn]

Vytvofit podminky pro mozné vybudovani krytého odpocivadla a vybaveni pro volnoc¢asové aktivity u poldru,
na kfizeni polnich cest. [Strategicky rozvojovy pldn]

Zohlednit zafazeni celého Gzemi obce Mezour do typu krajiny sidleni (S) dle platnych ZUR Stfedoceského kraje,
pro ktery jsou stanovené nasledujici zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinai'ské a kulturné historické hodnoty. [¢l. 208 a 209 ZUR SCK]

Reflektovat pfitom ndvrh rozpracované Aktualizace ¢. 3 ZUR Stiedoceského kraje pro spoleéné jednani, ktery
pro krajiny sidelni (S) navrhuje tyto zdsady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:

rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

zmény vyuZiti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty;

rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty prirodnich krajinnych struktur;
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zlepSovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostfednictvim viceucelové pojaté zelené
infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a rozvoje urbanisticky vyznamnych lokalit.

Dusledné chranit lesy na Gzemi obce.

Zachovat extenzivnéjsi zemédélské vyuZiti severni Casti volné krajiny obce na trvalych travnich porostech
formou luk a pastvin. Vyloucit orbu v této ¢asti volné krajiny.

Zachovat stavajici fragmenty nelesni zelen Clenici Zadoucim zpUsobem krajinnou strukturu; podporovat
rozsireni mimolesni vegetace v otevienych partiich zemédélské krajiny a jeji doplnéni do uceleného systému.

Navrhnout zvySeni ekologické stability zemédélsky obhospodafované casti volné krajiny obce, zejména
¢lenénim dnes pomérné velkych pldni blokd v jizni ¢asti volné krajiny na mensi a vhodnym doplnénim mozaiky
pfirodnich, resp. pfirodé blizkych ploch (remizy, meze, cesty doprovozené stromoradimi ¢i alejemi atp.).

Navrhnout opatieni pro ochranu zemédélskych plid ohroZenych vétrnou erozi. [Uzemni studie krajiny SO ORP
Beroun]

Vytvorit Uzemnim planem podminky pro ochranu ploch potencialni akumulace vody ve volné krajiné, zejména
pak v povodi kritického bodu na jiznim okraji historického jadra obce. [Uzemni studie krajiny SO ORP Beroun]

Dusledné chranit tdolni nivu pramennych tokl Krahulovského potoka a odvodriovaci strouhy do Radotinského
potoka, vymezené v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Beroun (2019). Zejména nepfipustit orbu tdolnich
niv, jakoz i jakékoli vyuZiti snizujici retencni schopnost udolni nivy a narusujici jeji primarné hydrologickou
funkci. V ramci ddolni niv zaroveri umoznit prirodé blizké dpravy a rozvolnéni vodnich tokd. [Uzemni studie
krajiny SO ORP Beroun]

Provérit obnovu zaniklych historickych cest v zemédélsky obhospodafované ¢asti volné krajiny obce.

Zptesnit vymezeni mistniho USES na tzemi obce, a to jednak na podkladé Uzemni studie krajiny SO ORP
Beroun, piipadné i pavodniho Generelu USES okresu Beroun, a to tak, aby vnitfni prostiedi jednotlivych prvke
mistniho USES odpovidalo svymi $itkovymi, resp. plosnymi parametry pozadavkim nové metodiky navrhovani
USES (MZP 03/2017).

PFi vymezovani USES provéfit a zohlednit navaznost viech prvki USES na tizemi okolich obci.

Po obvodu zastavby jadrového sidla Mezoun, zejména pak z jizni strany, navrhnout mékky prechod obytné
zastavby sidla do navazujici oteviené zemédélské krajiny, a to primarné formou extenzivnich zemédélskych
ploch jako jsou zahrady, sady ¢i zdhumenky. Tim eliminovat soucasny bezprostredni kontakt zahrad rodinnych
dom a orané zemédélské pldy a s tim i negativni vlivy pramenici z tohoto bezprostredniho kontaktu (prasnost,
hluk, zapach pfi hnojeni atp.). Zaroven tim smérovat k harmonictéjsimu zaclenéni zastavby sidla do krajiny a k
posileni venkovského obrazu sidla v krajiné, ktery je charakteristicky utopenim zastavby sidel ve vzrostlé zeleni.

Mékky prechod obytné zastavby do navazujici oteviené zemédélské krajiny navrhnout rovnéz po obvodu
obytné zastavby Vysokého Ujezdu, ktera je pfimknuta ke spravniho hranici obce Mezou. Piispét tak primarné
k harmoni¢téjéimu zaclenéni zastavby Vysokého Ujezdu na krajinném horizontu do okolni krajiny.

Zptesnit vymezeni koridoru Gzemni rezervy pro vysokorychlostni trat ve sméru na Plzen, v Useku Beroun —
hranice kraje dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Zpresnéni koridoru provézt na
podkladé Studie proveditelnosti pro trat Praha-Smichov — Plzen, doplnéni 2017 (nova trasa Praha —
Beroun/Horovice) (SUDOP PRAHA a.s., 07/2019). Provéfit pfitom navaznost na Uzemi sousednich obci Nudice,
Tachlovice a Vysoky Ujezd. [¢l. 127 pism. a) ZUR SCK]

V ramci zpracovani uzemniho planu je tfeba vyuZit institutu rezerv v ptipadé, Ze z kontextu projednavani
vyplyne delsi perspektiva realizace zaméru, ktera bude nedostatecna pro jeho zarazeni do rezimu navrhu.
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POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENiIi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Zaméry na rozvoj verfejné dopravni i technické infrastruktury v zasadé vidy vymezovat jako verejné prospésné
stavby.

Jako verejné prospééna opatieni pro vyvlastnéni vymezit nefunkéni ¢asti mistniho USES uréené k zalozen.

U strategicky vyznamnych ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejného obcanského vybaveni bude
vyhodnocena vhodnost jejich zafazeni mezi stavby a opatteni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

VyuZiti podminénosti vystavby zpracovanim Uzemni studie ¢i regulaéniho planu bude provéreno u plosné
rozsahlych ¢i strategicky vyznamnych ploch.

Déle mize byt zpracovanim a schvalenim Uzemni studie podminéna vystavba v téch plochach, ve kterych bude
nutné koordinovat vystavbu s cilem Ucelného napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu,
doplnéni ploch verejnych prostranstvi, popt. ic¢elnou parcelaci plochy.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant fe$eni navrhu UP Mezouri neni pozadovano.

POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Technické pozadavky na zpracovani tzemniho planu

Textova ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana digitalné ve formatu *.docx, tabulky ve formatu *.xIsx. Zaroven
bude kompletni dokumentace ve své finalni podobé dle jednotlivych fazi projednavani odevzdana ve formatu
*

.pdf.

Graficka ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana nad digitalni polygonovanou katastralni mapou.

Data grafické ¢asti Uzemniho planu budou zpracovdna a odevzdana ve formatu *.shp s databazi *.dbf,
v soufadnicovém systému S-JTSK.

Data grafické casti uzemniho planu budou strukturovana dle metodiky MINIS aktualni verze.
Vykresova ¢ast bude zaroven odevzdana ve formatu *.pdf.

Grafickd data budou topologicky Cistd, tzn. u polygond nebude dochazet k prekryviim nebo nedokryvim, u linii
nesmi dochazet k pretahlim nebo nedotahlm liniovych kreseb.

V uvedeném formatu budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy, véetné podkladovych (napft. kresby katastralni
mapy nebo vrstevnice).
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Pozadavky na obsah tzemniho planu

Obsah Uzemniho planu a jeho oddvodnéni bude odpovidat vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., jeji pfiloze ¢. 7.
Rozdéleni hlavniho vykresu je ponechano na rozhodnuti zpracovatele, pokud uzna, Ze je to pro prehlednost
uzemniho planu vyhodnéjsi.

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztah bude zpracovan v méfitku 1: 50 000.

Pozadavky na pocet vyhotoveni izemniho planu

Uzemni plan bude vyhotoven a odevzdan vidy v tisténé podobé a zaroveri v digitalni formé na datovém nosici
CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

a) ndvrh uzemniho planu pro potreby spole¢ného jednani dle § 50 stavebniho zakona — 1 x, véetné digitalniho
zpracovani na datovém nosici.

b) ndvrh tzemniho planu upraveny podle vysledk( spolecného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym uradem bude odevzdan pro potreby verejného projednani dle § 52 stavebniho zdkona — 1 x, véetné
digitdlniho zpracovani na datovém nosici.

¢) Uzemni plan pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona — 4 x v tisténém vyhotoveni a opatfen schvalovaci
dolozkou. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOPKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu Ci
ptaci oblast

Na uzemi obce se nenachdzi zadna evropsky vyznamna lokalita.

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh rozvoje
primyslovych ¢innosti

Zadani UP Mezouri obsahuje pouze jeden pozadavek na provéieni zaméru nové plochy pro vyrobu (P35 pism.
e). Plosny rozsah tohoto zaméru nepresahne cca 1,2 ha a nedosahuje tak limitu stanoveného v bodu 107 pfilohy
¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, definujici zaméry podléhajici zjistovacimu
fizeni.

Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahuijici navrh rozvoje dopravni
infrastruktury

Zadani UP Mezoun obsahuje pozadavek na zpresnéni zaméru vymezeného v ZUR SCK s kédem D067 — silnice
11/101: Gsek Tachlovice — Rudn4, prelozka (VPS D067). Tento zamér nevyvolava potiebu posouzeni vlivi UP
Mezouri na Zivotni prostiedi, nebot ji byl posouzen v ramci projednani ZUR SCK.

Zadani UP Mezouri obsahuje poZadavek na vymezeni plochy anebo koridoru pro ptelozku silnice 111/10125
mimo zastavéné uzemi obce Mezoun. Pfredpokladana délka této prelozky od jizni hrany zastavby sidla Mezoun
k jeho vychodni hrané bude max. 1 km, nedosahuje tak limitu stanoveného v bodu 49 pfilohy ¢. 1 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, definujici zaméry podléhajici zjistovacimu Fizeni.

Zadani UP Mezour obsahuje pozadavek na vymezeni novych mistnich komunikaci dopravné obsluhujicich nové
vymezované zastavitelné plochy. VSechny predpokladané zaméry nepresahuji délku 2 km a ndvrhovou
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intenzitu 1000 vozidel/24 hod, nedosahuji tak limitl stanovenych v bodu 49 pfilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, definujici zaméry podléhajici zjistovacimu Fizeni.

Zadéni UP Mezour obsahuje pozadavek zpfesnit vymezeni koridoru Gizemni rezervy pro vysokorychlostni trat
ve sméru na Plzen, v Useku Beroun — hranice kraje dle platnych Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Uzemni rezervy nejsou pfedmétem posouzeni dle zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostredi.

Zadani UP Mezour obsahuje pozadavek pro mozné vybudovani vlastni COV na Gizemi obce Mezouri. Vzhledem
k poctu obyvatel obce Mezouri nepresdhne kapacita této COV 1000 EO, nedosahuje tak limitu 10.000 EO
stanoveného v bodu 63 prilohy €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, definuijici
zaméry podléhajici zjistovacimu fizeni.

Zadani UP Mezour neobsahuje 7adné pozadavky na vymezeni ploch pro rozvoj zemédélskych ¢innosti.

Zadani UP Mezouri neobsahuje 7adné pozadavky na vymezovani novych rozsahlych ploch pro intenzivni
zemédélské vyuzivani, meliorace ¢i obdobnd opatfeni. Stejné tak neobsahuje pozadavky na vymezeni
rozsahlych ploch pro zalesnéni ¢i odlesnéni.

Zadani uzemniho planu nepredpoklada intenzivni ploSny rozvoj zastavitelnych ploch. Jednotlivé zaméry na
plosny rozvoj zastavitelnych ploch nad rdmec jiz vymezenych zastavitelnych ploch jsou konkrétné uvedeny
v pozadavku P35, jednd se pouze o dil¢i doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce,
pricemz zadna z pfipadné vymezenych zastavitelnych ploch se nebude ani zdaleka rozsahem pfiblizovat 5
hektaram, které jako limit pro zaméry podléhaijici zjistovacimu fizeni stanovuje zakon ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vzhledem k vyse provedenému vyhodnoceni pozadavk( zadani UP Mezoufi ve vztahu k priloze €. 1 zdkona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, se nevyZaduje zpracovani vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu Mezoun na Zivotni prostifedni, na lokality soustavy Natura 2000
a tedy ani na udrzitelny rozvoj tzemi.

materska Skola
obec s rozsifenou plsobnosti

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3 a5
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