OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & 2/2004
o vyhlaseni zadvazné ¢asti
uzemn é planovaci dokumentace -
Uzemniho planu obce Mezou h

Obec MEZOUN vyhlasuje dne 12.fijna 2004 podle ust. § 84 odst. 2 pismena i)
zakona ¢&. 128/2000 Sbh., oobcich, a podle ust. 829 odst. 2 zdkona ¢&. 50/1976 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, tuto Obecné
zavaznou vyhlasku obce Mezoun.

CAST PRVNI - UVODNI USTANOVENI

Clanek 1

Uéel vyhlasky

1. VyhlaSka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Mezour schvaleného dne

12. fijna 2004

2. VyhlaSka ustanovuje zavazné regulativy pro funkéni a prostorové uspofadani Guzemi
obce a regulativy, které omezuji, vylucuji, popfipadé podminuji umistovani staveb.
Tyto regulativy jsou zdvazné pro Uzemni a stavebni Fizeni, jakoZ i pro vSechna dalsi
jednani, fizeni a rozhodnuti, jejichZ naplni je vyuZziti Gzemi a €innosti v Uzemi, zejména

prostfednictvim realizace vystavby.

Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti Uzemniho planu obce

Tato vyhlaSka plati pro celé Gzemi obce Mezoun, zahrnujici katastralni izemi obce
Mezourn.



Clanek 3

Lhaty aktualizace Uzemniho planu obce

Tato vyhlaska plati pro tzemni plan obce, stim, Ze po 4 letech bude posouzeno, zda
se nezménily podminky, za kterych byl tzemni plan obce schvéalen, a zda nejsou vzneseny
nové pozadavky na vyuziti Uzemi, které neodporuji Stavebnimu zakonu ani jinym pravnim
pfedpisim, a mély by byt provéfeny. Po provedeném posouzeni muZe byt platnost této
vyhldSky zménéna pouze novou vyhlaSkou ke ,Zméné“ tohoto Uzemniho planu dle § 30
Stavebniho zéakona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek 4

Zavazné éasti Uzemniho planu

Textova Cast:
a) urbanisticka koncepce z hlediska regulace vyuziti ploch a jejich usporadani
b) vymezeni zastavitelného Gzemi
€) zmény v uzivani staveb
d) zésady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni
e) vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
f) limity vyuZziti dzemi
g) vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb
h) vymezeni ploch pro provedeni asanaci.

Graficka ¢ast:

- hlavni vykres - ,Komplexni urbanistické feSeni s vyuzitim funk&nim ploch s rozdilnym
vyuzitim a regulaci“ - v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Dopravni feSeni* - v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Technicka vybavenost” - v méfitku 1 : 2 880

- vykres ,Vefejné prospésné stavby" v méfitku 1 : 2 880

- vykres ,Limity vyuziti tzemi véetn& Uzemniho systému ekologické stability*
v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pudni fond“ v méfitku 1 : 5 000



Clanek 5

Verejn é prosp éSné stavby

Plochy pro vefejné prospésné stavby tvori v obci Mezoun nasledujici objekty a plochy:
VPS 1 — prelozka silnice 111/10125
VPS 2 — mistni komunikace
VPS 3 - parkovisté
VPS 4 — venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
VPS 5 - kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV
VPS 6 - trafostanice
VPS 7 - vodojem
VPS 8 - AT stanice
VPS 9 - vodovodni potrubi
VPS 10 — deStové kanaliza¢ni potrubi
VPS 11 - splaskové kanaliza¢ni potrubi
VPS 12 - ¢istirna odpadnich vod
VPS 13 - rozvody plynu
VPS 14 — spojovy kabel
VPS 15 — spojovy kabel (taZzeno po sloupech)
VPS 16 — hfisté
VPS 17 — specifick& protierozni stavba (odvodnovaci pfikop s pasem zelené)
VPS 18 — louky v zaplavovém Gzemi- protipovodriova opatreni

Tyto stavby jsou uvedeny ve vykresu ,Vefejné prospésné stavby".

Clanek 6

Nemovité kulturni paméatky

V obci se nachazi nemovita kulturni pamatka - venkovska usedlost €p. 3 s kapli¢kou

sv. Jana Nepomuckého zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR pod

rejstfikovym Cislem 27312/2-356.



CAST DRUHA

ZAVAZNE REGULATIVY FUNK CNiIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

Clanek 7
Zakladni regulace uzemi

Predmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute¢fiovani €innosti pfi vyuzivani

Uzemi obce.

Na Uzemi obce je mozno umistovat a povolovat stavby ¢i jejich zmény, rozhodovat o
zméné vyuZziti Uzemi a o ochrané dullezitych zamd v dzemi jen v souladu s regulativy
uvedenymi v této vyhlaSce. TotéZ plati o povolovani terénnich Uprav, praci a zafizeni.

Navrhované vyuZiti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje

stavebni Ofad v pfisluSném Fizeni podle zékona €. 50/1976 Sb, o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a provadécich predpisu.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu
s regulativy, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 86 az 97
(udrzba staveb a jejich odstrafiovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zakona (opatfeni tykajici se
¢innosti, které nad pfipustnou miru poSkozuiji zivotni prostiedi).

Vyuziti Gzemi, feSeného tzemnim planem v navrhovém obdobi, je pFipustné aZ po jeho
vybaveni veSkerou technickou a dopravni infrastrukturou (vodovod, splaskova a desStova
kanalizace, rozvody elektrické energie a telefonu, plynovod, bezprasné komunikace a
chodniky a vefejné osvétleni).

V pfipadé zameéru vystavby mimo zastavitelné uzemi nebo odliSného vyuZziti tzemi nez

je stanoveno v regulativech, je potfeba tento pfipad fesit formou zmény tzemniho planu obce.

Clanek 8

Vymezeni pojm

1. Urbanizované Gzemi obsahuje soucasné zastavéné plochy a plochy uréené Gzemnim

planem k budouci zastavbé - tvofi je:
a) Cisté obytna uzemi

b) zahradni obytné Gzemi
c)smiSené obytné Uzemi

d) vSeobecné smiSené uzemi



e)plochy pro volny ¢as, sport a rekreaci
f)plochy pro technickou vybavenost
g)dopravni plochy
h)vefejna zelen.

2. Neurbanizované Uzemi tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou uréeny
k vystavbé (pole, louky a pastviny, zahrady a sady, lesy, krajinotvorna zelen, vodni
plochy a toky, neplodna ptda).

Clanek 9

Requlativy funk €niho vyuziti a prostorového uspo fadani budoucich urbanizovanych

uzemi
Uzemi je ¢len&no na nasledujici plochy podle jejich funk&niho vyuziti a prostorového
usporadani:

a) Cist & obytna tizemi
- zahrnuje plochy uréené vyhradné pro bydleni, nenaruSované zadnou vyrobni

¢innosti. Na téchto plochach by kromé obytnych objektl a gardzi neméla byt zadna
dalSi stavba (napf. pro pramyslovou vyrobu, servisni opravnu aut, pro ustajeni vétSiho
mnozstvi hospodarskych zvifat a pod.). V téchto tzemich je:

pfipustné - umistovat pouze individualni nebo fadové rodinné domy, event.
dvojdomky, které jsou charakterizovany jako stavby pro bydleni a které mohou mit
nejvySe dva samostatné byty, budou jednopodlazni s obytnym podkrovim (vyjimecné
dvoupodlazni),

- zfizovat pouze takové podnikatelské aktivity, které Ize realizovat vramci
jednotlivych obytnych doma (napf. ordinace, ateliery, krejéovstvi,
kadefnictvi, pedikara, oprava elektroniky, mala prodejna, penzién apod.);

podmin éné pFipustnd — vystavba zahradnich altan a bazénd,

- realizovat chov drobného hospodarského zvifectva vtakovém rozsahu, aby
neobtéZoval sousedy a Sirsi okoli;

nepfipustné - realizovat vyrobni provozy a aktivity, které by naruSovaly Zivotni
prostfedi hlukem a exhalacemi,

- vyuzivat pozemek pro velkochov hospodarskych zvifat a pro skladovani
nebezpeénych materialu.

- velikost stavebniho pozemku u individulnich rodinnych doma nizsi nez 1 200 m? (s

vyjimkou ploch &.4d a &.13, kde je pfipustna velikost stavebniho pozemku cca 750 m?,
resp. 1 000 m?) a u fadovych rodinnych doma niz$i nez 350 m?.

- podil zpevnénych ploch vySSi nez 25 %.




b) Zahradni obytna uzemi
- zahrnuje plochy uréené vyhradné pro bydleni v individualnich rodinnych domech

obklopenych rozsahlymi zahradami. Cilem architektonicko-urbanistického uspofadani
Uzemi je docilit vyrazné prevahy zahradni avefejné — parkové zelené nad
zastavénymi, nebo jinak zpevnénymi plochami. V téchto tzemich je:

pFfipustné — umistovat individualni jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim
(vyjime&né dvoupodlazni);

podmin éné pFipustné — realizovat vystavbu bazénul s tim, Zze celkova plocha staveb
a zpevnénych ploch nepfesahne 20 % plochy stavebniho pozemku;

nepAipustné — vymezovat stavebni pozemky mensi nez 1 200 m?,

- realizovat vystavbu jakychkoli staveb pro vyrobu, sklady a jiné
podnikatelské aktivity.

- velikost stavebniho pozemku niz$i nez 1 200 m? (u ploch &.2a, &.4a a &.9a nizsi nez
1 500 m?).

- podil zpevnénych ploch vySSi nez 25 % (u ploch €.2a, ¢.4a a €.9a vysSi nez 22 %).

c) SmiSené obytna uzemi
- toto Uzemi zahrnuje plochy, kde je bydleni kombinovano s drobnymi podnikatelskymi

aktivitami. V téchto uzemich je:
pfipustna — realizace kromé obytnych objektt i dalSich trvalych ucelovych staveb
pro drobné podnikatelské aktivity;

podmin éné pripustné — podnikatelské a komeréni aktivity, které budou vyuzivat vice

nez jeden objekt, avSak za podminky, Ze jednotlivé stavby vytvofi uceleny areal, ktery
bude dostate¢né prostoupen a obklopen ochrannou izola¢ni zelent;

nepfipustnd — femesiné vyroba, ktera by naruSovala Zivotni prostfedi v obci, zejména

hlukem, exhalacemi a dopravou. Vzhledem k tomu musi byt doprava feSena tak, aby
nebyla zhorSena prdjezdnost jednotlivych komunikaci v obci a aby vozidla neparkovala
na mistnich komunikacich a vefejnych prostranstvich.

- velikost stavebniho pozemku niz$i nez 1 700 m?.

- podil zpevnénych ploch vyssi nez 45 %.

d) VSeobecn & smiSena uzemi
- toto Uzemi zahrnuje plochy po byvalém zemédélském podniku a je v ném:

pfipustnda — realizace bytovych domi s ob&anskou vybavenosti v parteru téchto
domu, nebo vsamostatném objektu, dale plochy okrasné zeleng,
détské koutky (piskovisté) a parkoviste;

podmin éné pFipustnd — vystavba gardzi (i patrovych);

nep fipustné — vystavba jakychkoli vyrobnich a skladovacich objektu.
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- velikost stavebniho pozemku niz&i nez 1 300 m?.

v v s

- podlaZznost vy3Si nez tfi nadzemni podlazi

- vice nez 6 bytovych jednotek v jednom obytném objektu.

e) Arealy pro volny €as, sport a rekreaci
- zahrnuji lokality slouZici odpoc€inku a regeneraci pracovnich sil. Na téchto lokalitach

je:

pfipustné — budovani veSkerych hfist pro klasické micové hry (fotbal, odbijena,
koSikova), détskych hFist apod.;

podmin éné pFipustné — zfizovani tenisovych kurtd

nep fAipustna - ginnost Ci realizace staveb, které by naruSovaly nebo omezovaly jejich

rekreacni funkci.
- zfizovani hfist pro moderni sporty napf. skateboardig, U rampa a dalSi, které vykazuji

zvySenou hluénost.

f) Plochy pro technickou vybavenost
- na téchto plochach jsou:

pfipustné - realizace distirny odpadnich vod, vodojemu, vodovodnich fadd,
kanalizacnich sbéracli, plynovodnich rozvodd, elektrickych rozvodu, trafostanic a
spojovych kabeld;

podmin éné pFipustnd - dofasnd stavebni zafizeni po dobu realizace planovanych

investic;
nepfAipustné - stavby a zafizeni, které by vystavbu technické vybavenosti na téchto

plochach znemozZiiovaly nebo omezily,

- pouzivani tuhych paliv pfi vytapéni objektd.

g) Dopravni plochy
- natéchto plochéach je:

pfipustna — vystavba silnic, mistnich komunikaci a polnich cest a dale autobusovych

zastavek, parkovist a pod. Rezim vyuZivani téchto ploch je dan pfisluSnymi normami.

Pro tyto stavby je nutno rezervovat plochy vymezené Uzemnim planem v_pliném

rozsahu;

podmin éné pripustna — vystavba cykloturistickych tras, které vSak nesméji omezovat
autobusovou, popf. péSi dopravu;

nep Aipustna - jakakoliv vystavba, ktera by realizaci téchto staveb znemoznovala nebo

omezila.



h) Verejna zelen
- na téchto plochéach je:

pfipustna - parkovd Uprava ploch s kvétinovou vyzdobou, lavickami a s détskymi

hristi, pficemz kvétinovA vyzdoba a vysadba dfevin musi vychazet
ze specialni studie;

podmin éné pFipustné - zfizovani mensSich hfist pro miCové hry a tenisovych kurtl
a zookoutku;

nepfipustné - zfizovani v€elind (v€etné pojizdnych), parkovani vozidel a zfizovani

objektd, které neslouzi pro ukryti obyvatel pfed deStém a pfed sluncem.

Clanek 10

Requlativy pro neurbanizovanou éast Uzemi

V téchto GUzemich je pFipustna:

- pouze zemédélska a lesni vyroba realizovana dle zasad optimalniho vyuziti zemédélské
alesni pidy a veSkerych vodnich tokG a vodnich ploch, s ohledem na ekologickou
stabilitu, biologicky  potencial a vodohospodarské funkce Gzemi obce.
V neurbanizovaném Uzemi je nutno chranit krajinny raz prostfedi pred ¢innosti snizujici
jeho estetickou a celkovou pfirodni hodnotu. Zejména je nutna ochrana ploch zelené
zahrnujici lesy a dalSi vyznamné plochy krajinné zelené prirodniho charakteru,

pfi hospodareni na plochach zelené respektovani stavajicich, pfipadné navrzenych prvkd
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a v zonach zemé&délské vyroby vytvoreni
predpokladtl pro realizaci prvki USES,

v ochrannych pasmech vodnich zdrojii pfizplsobeni zpusobu vyuziti téchto zén

zemédélské vyroby podminkam jejich ochrany.

V téchto Gzemich je podmin éné pripustné:

— vyuziti pozemku podle stavajici kultury (orna plda, louka, pastvina apod.) pouze do doby

zpracovani dokumentace Komplexnich pozemkovych Gprav,

V téchto Gzemich je nepripustna:

- na plochach s krajinnou zeleni jakakoliv vystavba vyjma uéelovych komunikaci, péSich

a cyklistickych stezek a ucelovych zafizeni slouzicich lesnimu hospodafrstvi a myslivosti
(skladky dreva, krmelce, oplocenky apod.),

- v zOnach zemédélské vyroby oplocovani pozemku a jakakoliv jina vystavba, vyjma zafizeni

technické infrastruktury, jejichz vystavba mimo tyto zény by byla nemozna nebo



neekonomicka. Zaroven je nutno chranit i veSkeré drobné stavby lidové architektury, které
jsou v krajiné rozptyleny - kfizky, kaplicky, pomniky, informacni tabule, turistickd znaceni a
podobnég,

- na plochach uréenych pro USES jakakoliv investiéni vystavba, ale i jakakoliv zména kultur,

nebo jina rekultivaéni, melioracni a zejména devastacni ¢innost.

Clanek 11

Regulativy pro stavajici obytna izemi obce

Tyto regulativy je nutné uplatiiovat zejména na plochach ur€enych pro bydleni
a ob&anskou vybavenost. V tomto soucasné obytném Uzemi je
pFipustné - realizovat vystavbu dalSich obytnych objektd, pouze v pfipadé, Ze budou
dodrzeny vzajemné odstupy staveb a dalSi pozadavky uvedené v ramci Cisté
obytného Uzemi;

podmin éné pripustné — vyuzit nékteré plvodni hospodarské objekty pro drobné

podnikatelské, event. komeréni aktivity, které v3ak nebudou zhorSovat
kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi, pfedeviim hlukem, exhalacemi
a nevhodnymi architektonickymi Upravami pGvodnich objektl. V pfipadé
zfizovani drobnych podnikatelskych aktivit musi byt zaroven zajisténo
dopravni napojeni téchto objektl, véetné parkovacich ploch, na pozemku
majitele, aby nebyly parkovanymi vozidly zatéZovany komunikace a vefejna
prostranstvi v obci;

nepripustné - zvySovani stavajici vySkové hladiny zastavby a povolovani staveb, které
by svym vytvarnym feSenim naruSily stavajici architektonicko-
urbanisticky vyraz obytného Uzemi obce a tézko by se integrovaly

do jeho sou€asného obytného prostredi.

Clanek 12

Requlativy pro stavajici vyrobni Uzemi obce

Tato Uzemi zahrnuji plochy uréené pro stéavajici vyrobu, sklady a sluzby, kde je
pfipustna jejich modernizace s cilem zlepSit vzhled a uUpravu jednotlivych objektd a

manipulaénich ploch. Zejména je nezbytné Uprava oploceni a vysadba zelené.

CAST TRETI
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ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 13

UloZeni Uzemniho planu

Uzemni plan obce Mezour bude ulozen :
a) na Obecnim Gfadé Mezoun
b) na Méstském ufadé Beroun (Stavebni Gfad)
c) na Méstském Uradé Beroun (odbor Zivotniho prostredi)

d) na Krajském uradé Stfedoceského kraje (Odbor tzemniho a stavebniho Fizeni)
Clanek 14
Priloha

Uzemni plan obce Mezour - textova ¢ast a graficka ¢ast.

Clanek 15
Uginnost
VyhlaSka nabyva platnosti od : 13.
fijna 2004
starosta obce mistostarosta

razitko obce

Na Ufedni desce

seimuto dne: .....ocooiiiiiiiii

razitko a podpis obecniho Ufadu



